UCHWAŁA Nr XXI/156/05

                                                           Rady Miejskiej Żerkowa                

      
     z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
w miejscowości Lubinia Mała, gmina Żerków

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 ze zmianami.) po stwierdzeniu zgodności poniższych ustaleń z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Żerków, Rada Miejska Żerkowa uchwala, co następuje:

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 1.1. Zgodnie z uchwałą Nr VI/49/03 Rady Miejskiej Żerkowa z dnia 14 sierpnia 2003 r. 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Żerków dla terenu w obrębie Lubinia Mała, uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowości Lubinia Mała, gmina Żerków obejmujący obszar oznaczony na rysunku planu w skali 1: 1000.

2. Integralną częścią uchwały są następujące załączniki:

1) załącznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
w miejscowości Lubinia Mała, gmina Żerków, opracowany w skali 1: 1000;

2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) załącznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

3. Na rysunku planu ustalono następujące elementy:

1) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

4. Ustala się podział obszaru planu, o którym mowa w § 1 ust. 1 na tereny określone na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczonymi symbolami: 

1U/KS, 2U/MN, 3ZP, 4KDd, 5KDd, 6KDd. 

§ 2. Ilekroć w uchwale występuje termin:

2. ustawa – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 27 marca o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 Nr 80 poz. 717 z późn. zm.);

3. linia rozgraniczająca – należy przez to rozumieć linię rozgraniczającą tereny 
o różnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

4. warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu – należy przez to rozumieć parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5. podstawowe przeznaczenie terenu – należy przez to rozumieć wskazane dla terenu przeznaczenie, którego udział w zagospodarowaniu działki dominuje, tzn. przekracza 60% powierzchni użytkowej budynków o tym przeznaczeniu, w łącznej powierzchni użytkowej wszystkich budynków zlokalizowanych na nieruchomości;

6. uzupełniające przeznaczenie terenu – należy przez to rozumieć dopuszczalne dla terenu przeznaczenie o charakterze uzupełniającym do przeznaczenia podstawowego, którego udział w zagospodarowaniu działki nie może przekroczyć 40% powierzchni użytkowej budynków zlokalizowanych na nieruchomości.

Rozdział 2

Ustalenia ogólne

§ 3. Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów - na rysunku planu oznaczono symbolami przeznaczenie terenów o których mowa w § 1 ust. 4:

1) U/KS - teren zabudowy usługowej i obsługi komunikacji samochodowej;

2) U/MN - teren zabudowy usługowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ZP – teren zieleni urządzonej;

4) KDd - teren dróg dojazdowych.

§ 4. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) zabudowę lokalizować zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu;

2) zezwala się na lokalizacje urządzeń infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, określonymi na rysunku planu;

3) ustala się zakaz lokalizacji obiektów wysokich i wysokościowych w rozumieniu Prawa budowlanego;

4) ustala się zakaz lokalizacji anten telefonii komórkowej;

5) należy unikać przekształcenia powierzchni terenu z wyjątkiem sytuacji wymagających kształtowania właściwej niwelety przekroju poprzecznego dojazdów i dojść;

6) ustala się zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych (z wyjątkiem obiektów zaplecz budów) i prowizorycznych.

§ 5. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza się obsadzenie ciągami drzew i krzewów istniejących i projektowanych dróg;

2) do nasadzeń należy używać rodzimych, zgodnych z siedliskiem drzew i krzewów;

3) realizacja nowych inwestycji musi respektować ustalone w planie normy intensywności zabudowy oraz nasycenia zielenią;

4) teren należy zabezpieczyć przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód gruntowych i gleby;

5) przy zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić strefy ograniczonego użytkowania wynikające z przepisów odrębnych i szczególnych;

6) zbędne masy ziemne powstające w czasie realizacji inwestycji należy przetransportować 
w miejsce wskazane przez Burmistrza lub wykorzystać do nowego ukształtowania terenu 
w granicach działki własnej lub sąsiednich;

7) gromadzenie i usuwanie odpadów powinno być oparte o istniejący system oczyszczania gminy;

8) w realizowanych inwestycjach należy zastosować środki techniczne chroniące środowisko przed następstwami poważnych awarii, w tym najlepsze rozwiązania technologiczne, w celu zachowania standardów jakości środowiska i standardów emisyjnych;

9) energia cieplna powinna pochodzić z przyjaznych dla środowiska źródeł, które nie spowodują wzrostu zanieczyszczenia atmosfery.

§ 6. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków: dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego przed uzyskaniem pozwolenia na budowę prowadzenie wszelkich prac ziemnych związanych z zagospodarowaniem lub zabudową terenu należy uzgodnić z właściwym organem służb ochrony zabytków, celem ustalenia obowiązującego inwestora zakresu prac archeologicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zasady kształtowania przestrzeni dróg publicznych określono w §13 niniejszej uchwały.

§ 8. Ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: parametry dla podstawowego przeznaczenia terenów określono w Rozdziale 3 §16-19; dla obiektów towarzyszących (budynków gospodarczych, garaży) o ile nie stanowią tego wspomniane przepisy ustala się wysokość zabudowy na 1 kondygnację. 

§ 9. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie przepisów odrębnych: określono w §5 i 6 w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytków.

§ 10. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości: 

1) zasady podziału określono w ustaleniach szczegółowych w Rozdziale 3 §16-19;

2) w przypadku lokalizacji urządzeń infrastruktury technicznej zezwala się na wydzielenie działek o powierzchni mniejszej niż określone w Rozdziale 3;

3) dopuszcza się korekty granic nieruchomości, z wyłączeniem granic pokrywających się 
z liniami rozgraniczającymi, mające na celu poprawę ich funkcjonalności (dostęp komunikacyjny, poprawa kształtu działek, zapewnienie właściwych warunków usytuowania istniejących budynków i rozwiązań w zakresie infrastruktury technicznej).

§ 11. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia 
w ich użytkowaniu:

a) zakazuje się lokalizowania obiektów, jeżeli uciążliwości z nimi związane przenikają na teren nieruchomości należących do osób trzecich i są w konflikcie z planowaną funkcją tych nieruchomości;

b) przy projektowaniu obiektów budowlanych należy zapewniać ochronę ludności zgodnie 
z wymaganiami obrony cywilnej określonymi przepisami szczególnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej:

1) obsługa komunikacyjna obszaru odbywać się będzie poprzez istniejące i projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDd, 5KDd i 6KDd lub w inny sposób po uzgodnieniu z właściwym zarządcą drogi;

2) w ramach poszczególnych terenów i działek, należy zapewnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych lub garażowych, zapewniającą potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodów z uwzględnieniem warunków technicznych określonych w przepisach szczególnych;

3) obszar objęty planem częściowo uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej, które mogą podlegać przebudowie, rozbudowie i wymianie; 

4) w zakresie sieci wodociągowej – adaptacja i rozbudowa istniejącej sieci;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej – budowa sieci kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej – budowa sieci kanalizacji deszczowej;

7) w zakresie sieci energetycznej ustala się obsługę poprzez istniejące i projektowane linie kablowe podziemne lub napowietrzne;

8) w zakresie sieci telefonicznej - adaptacja i rozbudowa istniejącej sieci telefonicznej podziemnej;

9) w zakresie sieci gazowej – budowa sieci gazowej;

10) nowoprojektowane sieci i urządzenia uzbrojenia technicznego należy lokalizować 
w przestrzeniach publicznych (ulicach, terenach zieleni), a w przypadku braku takiej możliwości na terenach o innym przeznaczeniu;

11) określone w Rozdziale 3 zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej należy traktować jako zalecane;

12) istniejące sieci uzbrojenia technicznego, kolidujące z projektowanym w niniejszym planie zainwestowaniem należy przełożyć;

13) przy modernizacji i przebudowie sieci uzbrojenia technicznego należy uwzględnić konieczność uporządkowania prawnego ich przebiegu przez tereny niepubliczne; zaleca się docelowo i o ile to możliwe przełożenie sieci biegnących po terenach niepublicznych na tereny publiczne (ulice), natomiast przebieg przyłączy winien być lokalizowany na działce, na której zlokalizowany jest przyłączany obiekt;

14) odpady należy gromadzić w pojemnikach na terenie działki i odprowadzać je zgodnie 
z polityką odpadową gminy na komunalne składowisko odpadów.

§ 13. Ustalenia dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania i użytkowania terenów - do czasu realizacji ustaleń niniejszego planu tereny mogą być zagospodarowane 
w dotychczasowy sposób.

§ 14. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
a także obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji – nie określa się. 

Rozdział 3

Ustalenia szczegółowe

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa i obsługi komunikacji samochodowej, 
a w szczególności stacja paliw, myjnia samochodowa, motel;

2) zasady parcelacji: minimalna powierzchnia nowo wyznaczanych działek – 2000 m2 

z bezpośrednim dostępem do drogi publicznej;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszące - garaże, budynki gospodarcze, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

2) wysokość zabudowy – do 3 kondygnacji, jednak nie więcej niż 12 m w najwyższym punkcie dachu,

3) rodzaj dachów - zezwala się na wszelkie rozwiązania dachów pod warunkiem zachowania wysokich walorów architektonicznych projektowanych budynków, 

4) powierzchnia zabudowy – maks. 50 % powierzchni działki, 

5) powierzchnia biologicznie czynna – min. 25% powierzchni działki;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z ulicy dojazdowej 4KDd, 5KDd lub 6KDd,

b) woda – z istniejących i projektowanych sieci,

c) energia elektryczna- z istniejącej i projektowanej sieci,

d) ścieki sanitarne- do projektowanego kolektora sanitarnego; ustala się obowiązek przyłączenia budynków do sieci po wybudowaniu kolektora; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala się na gromadzenie ścieków w zbiornikach bezodpływowych o gwarantowanej szczelności,

5) stawka procentowa jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 0%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa;

2) uzupełniające przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zasady parcelacji: minimalna powierzchnia nowo wyznaczanych działek – 2000 m2;

4) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszące - garaże, budynki gospodarcze, urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, 

b) wysokość zabudowy :

· dla budynków usługowych: do 2 kondygnacji, jednak nie więcej niż 9 m w najwyższym punkcie dachu,

· dla budynków mieszkalnych: do 2 kondygnacji, w tym poddasze użytkowe; jednak nie więcej niż 9 m w najwyższym punkcie dachu,

c) rodzaj dachów: 

· dla budynków usługowych: dachy płaskie, dachy dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych 20º-45º, o równym kącie nachylenia głównych połaci dachowych,

· dla budynków mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych min. 35º, o równym kącie nachylenia głównych połaci dachowych, 

· dla budynków gospodarczych i garażowych – dachy płaskie, dachy dwu  lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych min. 20º, o równym kącie nachylenia głównych połaci dachowych,

d) powierzchnia zabudowy – maks. 40% powierzchni działki,

e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 25% powierzchni działki;

5) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dojazd - z projektowanej drogi dojazdowej 6KDd,

b) woda - z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej,

c) energia elektryczna – z istniejącej i projektowanej sieci,

d) ścieki sanitarne – do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicy; ustala się obowiązek przyłączenia budynków do sieci po wybudowaniu kolektora; do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zezwala się na gromadzenie ścieków w zbiornikach bezodpływowych o gwarantowanej szczelności,

e) energia cieplna – ogrzewanie budynków z indywidualnych kotłowni; preferowane są rozwiązania alternatywne do ogrzewania węglowego, w szczególności oparte na odnawialnych źródłach energii;

6) stawka procentowa jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 0%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP:

1) przeznaczenie terenu: zieleń urządzona;

2) zasady parcelacji: należy wyznaczyć działkę geodezyjną zgodnie z liniami rozgraniczającymi;

3) warunki zabudowy i sposób zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszące - mała architektura,

2) powierzchnia biologicznie czynna – min. 70% powierzchni działki;

4) zasady obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

dojazd - z drogi dojazdowej 4KDd, 

woda - z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej,

energia elektryczna- z istniejącej i projektowanej sieci;

5) stawka procentowa jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 0%.

§ 18. Ustalenia dla terenów komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDd, 5KDd, 6KDd: 

1) przeznaczenie terenu:

4KDd – droga publiczna dojazdowa (poszerzenie istniejącej drogi),

5KDd– droga publiczna dojazdowa,

6KDd – droga publiczna dojazdowa;

2) zasady podziału – tereny dróg publicznych wyznaczają linie rozgraniczające;

3) warunki urbanistyczne:

a) szerokość istniejących i projektowanych dróg - zgodnie z rysunkiem planu,

b) parametry zagospodarowania dróg określone zostaną w opracowaniach branżowych 
w nawiązaniu do potrzeb całości układu drogowego,

c) przestrzeń ulic może służyć do lokalizacji urządzeń i sieci infrastruktury technicznej;

4) stawka procentowa jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 0%.

Rozdział 4

Ustalenia końcowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Żerków.

§ 20. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego.










Przewodniczący










Rady Miejskiej









        /-/ mgr Kasper Ekert


Załącznik nr 2 

do Uchwały Nr XXI/156/05 

Rady Miejskiej Żerkowa

z dnia 
29 grudnia  2005r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Nie wniesiono uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowości Lubinia Mała, gmina Żerków. 










Przewodniczący










Rady Miejskiej









        /-/ mgr Kasper Ekert

Załącznik nr 3 

do Uchwały Nr XXI/156/05 

Rady Miejskiej Żerkowa

z dnia 
29 grudnia  2005r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich  finansowania.


Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) Rada Miejska Żerkowa określa następujący sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, służące zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców, stanowią zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) zadania własne gminy.

§ 2. Wykaz terenów funkcjonalnych, w których zapisane zostały inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej należące do zadań własnych gminy:

L.p. 
Symbole terenów funkcjonalnych
Zapisane w planie przeznaczenie terenu - opis inwestycji 

1
2
3

1.
4KDd 
droga publiczna dojazdowa (poszerzenie istniejącej drogi),

2.
5KDd
droga publiczna dojazdowa,

3.
6KDd
droga publiczna dojazdowa,

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
w tym, między innymi: ustawą prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, ustawą 
o samorządzie gminnym, ustawą o gospodarce komunalnej i Prawem Ochrony Środowiska.

2. Sposób realizacji inwestycji określonych w §2 może ulegać modyfikacji wraz 
z dokonującym się postępem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki, o ile nie nastąpi naruszenie ustaleń planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej inwestycji nie wyszczególnionych w §2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujętych 
w niniejszym planie, które należą do zadań własnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. Z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z późn. zm.), przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy ustala się w uchwale budżetowej, z możliwością uwzględnienia zewnętrznych źródeł finansowania.

§5. Inwestycje w zakresie przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła określone w § 2 realizowane będą w sposób określony 
w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, 
poz. 348 z późniejszymi zmianami).
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